
                                                             Anexa nr.1 la Hotărârea nr.291/2024
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitaţie publică, pe o perioadă de 49 ani, a terenului în suprafaţă de 38719 mp, pe care se află edificate construcții (structuri) aflate în diferite stadii de execuție, situat în Craiova, str.Caracal, nr.152, ce aparţine domeniului public al Municipiului Craiova, în vederea construirii de locuinţe colective cu regim mare de înălţime, destinate cumpărării .

· Descrierea şi identificarea bunului care urmează să fie concesionat

· Motivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu care justifică realizarea concesiunii

· Nivelul minim al redevenţei

· Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de concesiune a bunului 

· Durata concesiunii

· Termen previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

1. Descrierea şi identificarea bunului care urmează să fie concesionat
1.1. Terenul în suprafaţă de 38719 mp, pe care există edificate construcții (structuri) aflate în diferite stadii de execuție, care urmează a fi concesionat este situat în Craiova, str. Caracal, nr. 152.

1.2. Terenul aparţine domeniului public al municipiului Craiova, conform Hotărârii Guvernului nr.836/08.12.2023, iar structurile existente pe acesta aparțin domeniului privat al municipiului Craiova conform Hotărârii Consiliulului Local al Municipiului Craiova nr. 322/2018.

1.3. Terenul în suprafaţă de 38719 mp face parte din terenul în suprafața totală de 67511 mp,  intabulat în cartea funciară nr. 214726 a localităţii Craiova cu nr. cadastral 214726, este situat în intravilanul Municipiului Craiova, are categoria de folosință curți construcții, iar pe acesta există edificate construcțiile (structurile) având numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46, 214726-C47, 214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate în diferite stadii de execuție, conform Extrasului de Carte Funciară, anexă la prezentul studiu .
2. Motivele de ordin economic, financiar, social, şi de mediu care justifică realizarea concesiunii
2.1. Administrarea eficientă a domeniului public al Municipiului Craiova prin atragerea de venituri la bugetul local, precum și acoperirea cererilor de locuinţe existente în acest moment pe plan local şi îmbunătăţirea sistemului de locuire. 

2.2. Necesitatea asigurării permanente a unui fond de locuinţe impune îmbunătăţirea mecanismelor de construire a locuinţelor, prin atragerea capitalului privat, în considerarea faptului că fondurile asigurate de la bugetul local sunt insuficiente. Din aceste considerente, atragerea capitalului privat poate fi o sursă de finanţare vitală pentru demararea unui nou program de construcţii locuinţe.
2.3. Prin implementarea unui program de construire de locuinţe colective, se are în vedere şi creşterea calităţii spaţiului public, crearea unui ambient urban atrăgător, a unei imagini arhitecturale contemporane şi interesante, prin dezvoltarea unui sistem de trasee pietonale şi amenajarea de spaţii verzi. Totodată, se dezvoltă în principal, sectorul construcţiilor (materiale de construcţii, utilaje etc.) şi în plan secundar, producţia de bunuri şi servicii. Începerea lucrărilor de execuţie va permite crearea de noi locuri de muncă, atât pentru forţa de muncă necalificată, cât şi pentru specialiştii din domeniu. De asemenea, se are în vedere crearea unei strânse legături între societăţile de proiectare, de construcţii şi cele care asigură administrarea şi întreţinerea condominiilor, astfel încât activele (locuinţele) realizate în cadrul contractului să poată fi exploatate în deplină siguranţă şi la o calitate satisfăcătoare. Dezvoltarea construcţiei de locuinţe va conduce la revigorarea societăţilor comerciale având ca principal obiect de activitate proiectarea obiectivelor de investiţii în domeniul locuinţelor şi/sau execuţia de lucrări de construcţii montaj. Dezvoltarea construcţiei de locuinţe va atrage după sine şi îmbunătăţirea activităţii tuturor societăţilor furnizoare de materii prime şi materiale în domeniul construcţiilor, precum şi a societăţilor producătoare de bunuri şi servicii.
2.4. Motivaţia pentru componenta financiară privind concesionarea terenului,    prezintă următoarele avantaje :concesionarul va acoperi în întregime costurile construcţiilor executate, concesionarul va achita concendentului, în              contravaloarea  terenului concesionat, o redevenţă anuală stabilită prin         contract, ce se face  venit la bugetul local, iar în contravaloarea structurilor          existente pe teren, concesionarul va transmite în proprietatea Municipiului Craiova, cel puțin un număr de 50 unități locative, compuse din două camere de locuit, cu  dependinţele, dotările şi utilităţile necesare. De asemenea, se preconizează atragerea de  venituri suplimentare la bugetul local prin încasarea sumelor privind eliberarea Autorizaţiei de Construire şi a sumelor ce vor fi încasate pentru impozitul pe clădiri, după finalizarea construcţiilor.
2.5. Folosirea eficientă a terenului, precum și a structurilor aflate pe acesta.
2.6. Creşterea potenţialului zonei din punct de vedere al dotărilor economico-sociale.

2.7. Reconfigurarea urbanistică de o manieră superioară a unei zone importante din municipiul Craiova.
2.8. Toate acordurile şi avizele impuse de legislaţia în vigoare cu privire la protecţia mediului, paza contra incendiilor, protecţia muncii, etc., ce sunt prevăzute a se obţine înaintea obţinerii autorizaţiei de funcţionare a bunurilor, cât şi pe parcursul derulării contractului de concesiune, vor fi obținute de către concesionar, pe cheltuiala sa.

2.9. Concesionarul va înscrie dreptul de concesiune în cartea funciară.
3. Nivelul minim al redevenţei
3.1. Nivelul minim al redevenţei se va stabili prin raport de evaluare, care va fi însuşit de către Consiliul Local al Municipiului Craiova.

3.2. Valoarea finală a redevenţei,va fi stabilită în urma licitaţiei publice ce urmează a fi organizată de concendent. 

3.3.  Modalitatea de plată va fi stabilită de concendent în contractul de concesiune. 

3.4. Redevenţa pentru anul 2024, reprezentând preţul concesiunii, se va achita de concesionar începând cu data semnării contractului.
3.5. În contravaloarea construcțiilor (structurilor) existente pe terenul ce face obiectul concesiunii, aflate în diferite  stadii de execuție, concesionarul va transmite în proprietatea Municipiului un număr de minim 50 unități locative, compuse din două camere de locuit, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare.
4. Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de concesiune a bunului
4.1. Conform art. 312 alin 1)  din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, procedura de concesiunea a unui bun ce aparţine domeniului public, este aplicarea procedurii licitaţiei.

4.2. În cazul anulării primei proceduri, va fi organizată o nouă procedură de licitaţie conform art. 314 alin 15) coroborat cu alin. 16).   
5.  Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:
a) transparenţa;

b) tratamentul egal;

c) proporţionalitatea;

d) nediscriminarea;
e) libera concurenţă
6. Durata concesiunii
6.1. Durata propusă pentru acordarea concesiunii este de 49 ani . Subconcesionarea este interzisă.
7. Termen previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare
7.1. Realizarea procedurii de concesionare prin licitaţie publică este previzibil a se realiza în termen de 3 luni de la data emiterii hotărârii consiliului local de aprobare a procedurii şi de aprobare a documentelor privind procedura de concesionare prin licitaţie publică, pentru situaţia de la art. 4.1. din acest studiu de oportunitate.

7.2. In situaţia de la punctul 4.2. din prezentul studiu de oportunitate, termenul previzil necesar celei de-a doua procedurii de licitaţie publică va fi de încă 3 luni de la momentul constatării condiţiilor de anulare a primei procedurii de concesionare prin licitaţie publică.
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,
Lucian Costin DINDIRICĂ
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